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1. Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Ohafe je vymezeno k datu 20. 5. 2011 a tvoF¥i je Uzemn é EtyfFi
samostatné €asti. Je vyzna €eno hranici zastav éného Uzemi ve vykresech p Fipojené
grafické €asti:

1  Vykres z&kladniho €lenéni 1:5 000

. 2a Hlavni vykres 1:5 000

. 2b Hlavni vykres -vy fez 1:2 880

¢ O¢ _O<

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje je ho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce :

1. Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni a vodohospodaiskou osnovu usporadani
zemédélské produkéni krajiny jako zaklad rozvijeni tohoto zpusobu wvyuzZiti a
komplexnich pozemkovych Uprav.

2. Cestni a vodohospodéarska osnova je zakladem pro dalsi élenéni krajiny a pro USES.

Uzemni plan respektuje utvareni urbanni struktury, ktera se pfirozen& pfimyka k  Gbodi
vrchu Kostelik, jihovychodni orientace.

4. Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem navazuji na zastavéné tzemi tak, ze
bude zachovan architektonicky obraz a krajinny raz, svyraznou dominantou véze
kostela Sv. Jana Nepomuckého vyrastajici nad harmonicky uspofadané stfechy
rodinnych dom( a zemédélskych usedlosti na pozadi zalesnéného horizontu.

5. Umistuje se letiSté ultra lehkych letadel, v hygienicky pfipustné poloze, provozné
optimalné orientované.

Hodnoty uzemi obce chranéné a koncepcéné rozvijené v kontextu uzemi
jako celku :

6. Krajinny raz - funk&ni a prostorové usporadani krajiny a pfirozené zaclenéni sidla do
pfirodniho ramce.

7. Funkéni zemédélska velkovyroba i malovyroba .

8. PFizniva expozice sidla

9. Tereénni reliéf, pfirodni a krajinné prvky.

10.Urbanistické utvareni zastavéného Uzemi sidla a prostorové kvality jeho zastavby.

3. Urbanisticka koncepce - vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby,
systém sidelni zelené.

Urbanisticka koncepce rozvoje sidla jako celku :

e Obec bude nadale rozvijet pfedevSim plochy smiSené obytné — pro venkovsky zpusob
bydleni, pfipadné rodinnou rekreaci, mistni vybavenost, zemédélskou vyrobu a dopravni
infrastrukturu.
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Urbanisticka koncepce stabilizovanych ploch:

* Plochy zastavéného uUzemi se vymezuji jako stabilizované ve stavajici urbanistické
strukture i ve zpusobu vyuzivani, véetné plochy arealu zemeédeélské velkovyroby.

Urbanisticka koncepce ploch zmén :

« Nova zastavba ploch zmén — zastavitelnych ploch navaze na stavajici zastavbu
zastavéného Uzemi a na jeho dopravni a technickou infrastrukturu.

e Pé&Si a dopravni propojeni ploch zastavby polnimi a lesnimi cestami s pfirodnimi,
zemédeélskymi a lesnimi plochami nezastavéného Uzemi budou zachovana a doplnéna
0 novou polni cesty.

* Vymezuje se plocha pro letisté ultra - lehkych letadel v Cisté zemédélské, zapadni Casti
katastru obce, ve vazbé na silnici 11/328.

* Nové stavby na zastavitelnych plochach budou objemové odpovidat stavajici zastavbé
a dotvaret jeji krajinny obraz.

 Smérem do krajiny budou c¢asti zastavitelné plochy vyuzivany jako zahrady, sady nebo
okrasna zelen.

Systém sidelni zelené :

e Principem navrZzeného ,systému sidelni zelené“ je propojeni prvk( verejné zelené
vymezenych zastavitelnych ploch se stavajici sidelni zeleni a rozvinuti jejiho
charakteru vysazovanim uli¢nich aleji v nové zakladanych ulicich.

Vymezeni zastavitelnych ploch:
celkem vymezuje UP 21, 52 ha zastavitelnych ploch
0 0,49 ha se sniZuje zastavitelna plocha v zastavéném Guzemi
Plocha Poloha Navrzeny rozdilny Soucasné Plocha
C. (pk.€. zpusob vyuziti Fiti
p.C.(p ) P vy vyuziti ha
201 p.k.8. 68 Plocha smiSena orna 0, 77
obytnd — venkovska
202 gast 207/1 Plocha smisena orna 3,94
obytna — venkovska
Z03 150/5, ¢ast 180/1, Vefejna infrastruktura orna 0,52
204 -COV, verfejna zelen
Z04 101/5, 103/1, o
Plocha smiSena
103/21, 192/2, 193, obytné — venkovska orna, sad 4, 39
199, 196, 201/2
Z05 ¢ast 133/1, Plocha smiSena
¢ast 126/1 obytnd — venkovska orna 3,62
4
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Z06 713/1 Plocha smiSena 2,49
cast 715 obytnd — venkovské orna
Z07 &ast 725/1 Ob¢&anske vybaveni ostatni 0,75
Z08 &ast 484/1 Vefejna infrastruktura orna 0,50
Phm
Z09 ¢ast 551/1 Plocha vyroby a skladovani orna 0, 98
Z2-1a sasti Vyrobni plocha louka 0,19
761/1 a 752/1 Zemédeélska vyroba
72 .2 101/1 Soukroma zele f - sad Sad, dle UP | Vyjima se
bydleni 0. 43
Z2 -4 528/1, 523/2 Dopravni infrastruktura orna 3,57
523/3 LetiSté pro lehka letadla

4. Koncepce ve fejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

DOPRAVA :

Po zapadnim okraji spravniho obvodu obce prochazi dalniéni privadéc, silnice 11/328

od Zehuné ( MUK - D11 x 11/328 ) do Kolina ( + do TPCA), na ktery se silnici
[11/32719 napojuji od vychodu Ohafe.

Uzemim obce prochazeji dvé silnice treti tfidy (111/32719 + 111/32811), které se kFizi
v centru obce a jsou pfirozenymi obsluznymi a kompozi¢nimi osami jednak sidla
samotneého a také celého feSeného uzemi .:

S realizaci dalnice D11 vzrostl nadmistni vyznam silnice 111/32719 a proto jeji Sifkové a
smérové parametry vyzaduji zlepSen v Useku 11/328 - Ohare.

Silnice 1I/32811 zastava pfirozenou obsluznou osou ( spojnici ) obci Mikroregionu
Kolinské Zalabi po které se realizuje hlavni dopravni vazba obce Ohafe na Kolin i na
obce Némdcice, Bychory a Ovcary.

Pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch se budou zfizovat obsluzné
komunikace, podle polohy, typu obytnych ulic.

v

provozu pésich od provozu automobilové dopravy.
Misto autobusové zastavky zlstava nezménéno

Parkovani osobnich automobill se soustfedi v prostoru pfed poStou a obecnim
Urfadem .

UP doplfiuje systém obsluhy zemédélskych ploch novymi G&elovymi zemédé&lskymi
komunikacemi tak, aby byla zemédélska krajina roz¢lenéna na srovnatelné bloky —

UP OHARE - PRAVNI STAV SRPEN 2013




uceleny systém (sit) ucelovych zemédélskych komunikaci se bude stabilizovat v
koordinaci s pfipravovanymi pozemkovymi Upravami.

» Ve vazbé na silnici 11/328 se vymezuje plocha pro letisté ultra - lehkych letadel Z2 - 4
- dopravni obsluha bude feSena ze silnice 11/328 v jednom pfipojovacim bodu (zfidit
odbocovaci a pfipojovaci pruhy na silnici 11/328 )
- odstavné plochy vozidel obsluhy a navstévnikl letiSté budou soucasti arealu.
- mezi plochou letisté a korytem vodoteCe (Chr¢ické strouhy) bude zachovan volny pruh
Siroky 4,5 m pro vedeni zemédélské ucelové komunikace (pfistup k plocham ZPF a
adrzba vodotece).

VEREJNA PROSTRANSTVi :

Stabilizuji se a nové vymezuji plochy verejnych prostranstvi. Jejich urbanisticky charakter a
zplsob vyuziti vyplyvaji z kontextu situovani :

v v

* Hlavni ve fejné prostranstvi — mentalni a provozni tézisté obce, rozSifeny prostor s
dominantou kostela sv. J. Nepomuckého spjaty s kfizovatkou silnic 111/32719 x 111/32811,
pfechazi v dlouhou ulici — stacejici se vychodné, stoupa po mirnému svahu k horizontu.
Soustfeduji se zde zastavka BUS, vstupy do objekt(, na postu, na OU a na ostatni
plochy ob&anské vybavenosti. Zapadnim smérem, pfes kfizovatku I11/32719 x 111/32811,
plynule navazuje vefejné prostranstvi Slepé ulice charakteru tradi¢ni venkovské navsi
(pUvodni zaloZeni obce).

» Dalsi, lokalni plochy vefejnych prostranstvi se budou v pfiméfeném rozsahu formovat
v kontextu nové vystavby na plochach pro bydleni, pro ob¢anskou vybavenost a pro
rekreaci : Z 03, Z 06, Z 07, Z 08 — budou feSeny pfevazné jako obytna ulice s aleji.

* Plocha letisté (lokalita Z2 - 4) bude pfilezitostné vyuZzivana jako vefejné prostranstvi pro
poradani sportovnich a spoleenskych akci (hasi¢ské soutéze, regionalni trhy a pod.).

OBCANSKE VYBAVEN:I :

Neménn& a pro urbanistickou koncepci rozvoje ur  €ujici je poloha a hmota (v &%)
kostela sv. Jana Nepomuckého dominujici hlavnimu ve Fejnému prostranstvi.

Stabilizuje se umisténi stavajicich za Ffizeni zakladni obanské vybavenosti :
* Obecni ufad
* posta
» hasi¢ska zbrojnice s klubovnou
* matefska Skola
* hospoda
* prodejna smiSeného zbozi
« Je pripustné zfizovani provozt obcanského vybaveni a sluzeb v ramci ploch pro
smiSené bydleni ( v objektech ) — stavajicich i navrzenych.

Ostatni stabilizované plochy ob  éanského vybaveni :
» hrbitov
» fotbalové hristé — plocha se vymezuje dle skute ¢éného rozsahu
» sportovné rekreac¢ni aredl volejbalového hfisté
» letni pobytova plocha (louka) u pozarni nadrze
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» specifické rekrea €ni plochy na ve fejnych prostranstvich :
- détské hristé ( u hasi éské zbrojnice )
- rekreacni hfisté ( na konci Slepé ulice )

* Pro novou obc¢anskou vybavenost, spiSe nadmistniho vyznamu, pro Mikroregion
Kolinské Zalabi, se vymezuji nové plochy :
Z Q7 (Cast pozemku 725/1) v navaznosti na sportovné rekreacni plochu, pfi turistické
stezce modré, moznost situovani zafizeni zaméfeného na turistické sluzby.
Z 08 v ndvaznosti na zamér zfidit Cerpaci stanici PHM moZznost zfizeni
obcerstvovaciho kiosku pro cyklisty.

Technicka vybavenost - inzenyrske sité :
KANALIZACE

Destove vody :

DeStové vody budou odvadény stavajicim zplsobem. Vefejna prostranstvi nové
zastavby budou napojena na stavajici systéem.

Destové vody z vlastnich ploch pozemkd pro bydleni v rodinnych domech budou
likvidovany vsakovanim na vlastnich pozemcich.

Plocha Z2 - 1 zasahuje okraj PHO 2. st. vodniho zdroje, vyuZiti plochy musi odpovidat
reZzimu stanovené Uzemni ochrany.

Zpevnéné plochy Z2 - 4 technického zazemi letiSté a c&asti startovaci drahy budou

odvodnény do nejblizSi vodotece pFes odlucovaCe ropnych latek.
Zhutnéné a zatravnéné plochy letiSté budou odvodnény do vsakovacich jimek

Likvidace odpadnich vod — splaskova kanalizace:

Obec ma pfipraveny projekt splaskové kanalizace, kombinované gravitacni a tlakove,
s &istirnou odpadnich vod - COV situované v lokalité Z 03. Recipientem bude
bezejmenna vodoteC pramenici v zastavéném Uzemi

V soucasnosti je likvidace splaskovych vod feSena jimkami na vyvazeni a bude tak
feSenai u noveé realizovanych staveb, ato po dobu do realizace planované splaskove
kanalizace.

Likvidace splaskovych vod z technického zdzemi letiSté bude feSena jimkou na
vyvazeni, pfipadné septikem s filtrem na docisténi.

VODOVOD

V soucasnosti je zasobovani vodou zajiStovano z domovnich studni a bude tak
feSeno i u noveé realizovanych staveb, do vybudovani vodovodu.

Zemédélska farma je zasobovana z vlastniho zdroje (viz vykres)

Navrh UP podita s pfipojenim na skupinovy vodovod MR Kolinské Zalabi (severni
sektor) — zdrojem mé byt kolinska vodarenské soustava.

ENERGETIKA a SPOJE
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Zasobovani elektrickou energii :

» V soucasnosti je dodavka elektrické energie zajiStovana ze tfi trafostanic.

* Pro vymezené zastavitelné plochy je orientaéné navrzeno situovani novych trafostanic
(viz vykresy: €. 3 ac. 4), jako VPS.

Spoje:

» Telekomunikaéni soustava obce je zaclenéna do mistniho telefonniho obvodu MTO
Jestfabi Lhota, UTO Kolin. Jsou osazeny tfi igastnické rozvadéde , kabelové napojené
z TU Ohafe.

* Navrhované zastavitelné plochy RD budou napojeny na mistni telekomunikacni sit' ze
stavajicich rozvadécu, pfipadné budou zfizeny rozvadéce nové.

Zasobovani plynem :

« Obec plynofikaci neplanuje. UP s touto moznosti poéita a vymezuje Gzemni rezervu pro
stfedotlaky pfivadéc plynu - VPS).

NAKLADANIi S ODPADY

» Likvidace komunalniho odpadu bude i nadale zajistovana smluvné, odvozem mimo
feSené Uzemi na zabezpecenou skladku.

eV obci je zaveden separovany sbér plastu, skla a papiru do kontejnert na
vymezenych mistech.

» Likvidace nebezpecnych odpadu bude i nadale zajiStovana smluvné obci.

* Provozovatel letisté bude, vzhledem k poloze plochy Z2 - 4, feSit tuto problematiku
samostatné, nebo dohodou s obci

5. Koncepce uspo fadani krajiny , vymezeni ploch a podminek pro zménu
jejich vyuziti. Prostupnost krajiny. Rekreace. Uzemni systém ekologicke
stability. Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi.

Koncepce usporadani krajiny vyplyva ze zachovani stavajiciho zplsobu vyuZiti, tj.
prevaZzujici velkovyrobni zptsob obhospodarovani zemédélskych ploch orné puady.

Vymezeni ploch krajiny, podminek jejich vyuzZitiap  odminek zm ény jejich vyuziti:

Pro pfedély v krajiné (cesty, vodotede, vyrazné vyvyseniny a zlomy terénu) UP stanovi
osazeni doprovodnou zeleni — druhy v misté obvyklymi.

Plochy les & — PUPFL UGzemni plan stabilizuje v sou¢asném rozsahu.

Prostupnost krajiny  zajistuje sit polnich a lesnich cest zpfistupfiujicich pfirodni,
zemeédélské a lesni plochy nezastavéného Uzemi . Sou€asna cestni sit je zakladni
kostrou pro doplnéni dalSimi cestami, které roz€leni nadmérné hony na menSi bloky,
ekologicky stabilngjsi.

Propojeni sité polnich a lesnich cest se systémem vefejnych prostranstvi sidla podminuje
zaclenovani sidla do krajiny v€etné celkovou prostupnost feSeného Gzemi.

8
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Uzemim prochazi znadena turisticka stezka, jejiz trasu UP stabilizuje a obohacuje o
zachytny bod — plochu pro ob&anskou vybavenost.

Rekreace :

* Rekreacni vyuziti krajiny se bude nadale orientovat na klidové formy pobytové rodinné
rekreace, pési turistiku, cyklistiku, pfipadné hypo-sport a hypo-turistiku.

» Situovanim letisté vzroste rekreacni potencial obce ( vyhlidkové lety, sportovni létani )

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY :

Zakladni kostrou revitalizace krajiny bude zaloZeni lokalniho USES. Uzemni plan
vymezuije lokalni biokoridory a biocentra ve vazbé na systém regionalniho USES, ktery
prochézi vychodné od feSeného Uzemi, do néhoz Casti své plochy vstupuje regionalni
biocentrum RBC -1.

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti (hlavni,
pfipustné a nepfipustné/ podmineéné pfipustné vyuziti). Podminky
prostorového uspofadani. Zakladni podminky ochrany krajinného razu .

Navrh vyuziti ploch vymezuji grafické prilohy UP, kterymi jsou :
€. 2 - Hlavni vykres obec Oha fe ..................... 1:5000

€. 2a - Hlavni vykres — sidlo Oha fe .................. 1:2880
Jednotlivé plochy rozdilného zplsobu vyuziti jsou v grafickych pfilohach vyjadfeny odliSnou
barvou (pfipadné Srafou) a indexem v prislusné ploSe (viz dale v textu ave vykresech).

UP stanovi podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v élenéni :

. Hlavni vyuZziti

. Pripustné vyuziti

. NepfFipustné vyuziti

. Podmin éné pripustné vyuziti

. Podminky prostorového uspo fadani

UP rozliSuje a vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti :
1. Bh - BYDLENi HROMADNE

Ov - OBCANSKE VYBAVENI - zakladni

Os - OBCANSKE VYBAVENI — sport

Oh - OBCANSKE VYBAVENI — H RBITOV

Sv - SMISENE OBYTNE — venkovské

Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI

Ds - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silni éni

7a. Dil- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - letist & lehkych letadel

Ti - TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9. Vo - VYROBA a SKLADOVANI - zem édélska malovyroba

No ook~

@

UP OHARE - PRAVNI STAV SRPEN 2013



10. Vs - VYROBA a SKLADOVANI - zem &délska velkovyroba

11. Vv - VYROBA a SKLADOVANI - vyroba, stavebni vyroba, skladovani
12. Zv - ZELEN - vefejna

13. Zo - ZELEN - ochrannéa a izola éni

14. Zs - ZELEN — soukroma

15. Zs - ZELEN — pfirodniho charakteru

16. W - PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, VODOTECE

17. NI - PLOCHY LESNI

18. Nz - PLOCHY ZEMEDELSKE — orna p Gda

19. Ns/pzr — PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

Poznadmka : ,venkovsky“ = zpdsob vyuZiti a charakter navrzenych ploch a objektd bude

stejny, ¢i obdobny jako soucasny zpdsob vyuZiti a charakter ploch a objektd.

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuZziti :

1. Bh - BYDLENIi HROMADNE

» bydleni ve stavajicich bytovych domech

pripustné vyuziti

» maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu tzemi

» plochy zelenég, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel

» parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku

» spolecné hospodarské zazemi a parkovaci plochy s gardzemi

» oploceni spoleéného pozemku

nepripustné vyuzivani

» stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuzitim.

» odstavovani nakladnich vozidel

zasady usporadani uzemi

» zastavénost pozemku bytovymi domy
- stavaijici : zastavénost bez zmény / individualni posouzeni velikostni zmény
- nova plocha : do 30%

* max. podlaznost 3np.+ podkrovi, moznost vestavby nebo nastavby

2. Ov - OBCANSKE VYBAVENI - zakladni

hlavni vyuziti :

« vefejné a komeréni sluzby — spravni (OU), kulturni, socialni, zdravotni, pfipadné
Skolské a cirkevni; stravovaci a ubytovaci zafizeni, nevyrobni sluzby pro mistni
obsluhu Uzemi

pripustné vyuziti :
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» situovani ploch a objektl pro sport a rekreaci (hfisté, bazén apod.)

» parkovani na vyhrazenych parkovistich a pro vykladani a nakladani
nepfipustné vyuzivani :

» stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, nebo pfipustnym vyuZzitim
» vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminky prostorového uspofadani plochy :

» zastavénost pozemki
- stavajici : bez zmény / individualni posouzeni
- nova plocha do 60%

* max. podlaznost 2np.+ podkrovi (vyjimecné 3np. v€etné podkrovi)

» dostavby v centru obce musi zohlednit vzhled okolni zastavby, dodrzet uli¢ni a stavebni
¢aru - odstup od komunikaci

3. Os - OBCANSKE VYBAVENI — sport

hlavni vyuziti

» plochy pro rekreac¢ni sport, sport a télovychovu

pripustné vyuziti :

» doplrikové stavby - socialni zafizeni, Satny, parkovisté osobnich aut
» vysSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist
» parkové Upravy vefejné zelenég,

» détskeé hristé

nepfipustné vyuziti

. stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
» vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

podminky prostorového uspofadani plochy :

* pfipustné oploceni pozemku

» VyuZiti morfologie terénu pro vybaveni mobilidfem

* po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — izola¢ni zelen

4. Oh - OBCANSKE VYBAVENI — H RBITOV

hlavni vyuZiti

* pohibivani

pripustné vyuziti :

» doplrikové stavby - kaple, sociélni zafizeni, pfistfeSek na naradi
* vySSi podil zpevnénych ploch

e okrasna zelen

nepripustné vyuZziti
» stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti
podminky prostorového uspofadani plochy :
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» zachovani charakteru obvodni zdi, v€etné zdlraznéni vstupu s parkovistém
* po obvodu plochy doplnéni vzrostlé zelené — izolacni zelen

5. Sv - SMISENE OBYTNE — venkovské

hlavni vyuziti :
* bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru a v byvalych zemédélskych
usedlostech a chalupéch

pripustné vyuZiti :

« pozemky a budovy obchodniho prodeje o vyméfe max. 150 m?

e situovani ploch a objektl pro sport a rekreaci (hfisté, bazén a pod.)
» chov domacich zvifat pro vlastni potfebu

e parkovani pro potfeby sluzeb v rdmci vlastnich pozemki

nepripustné vyuzivani :

» stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné
pripustnym vyuZzitim.

» vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy apod.)

podminéné pripustné vyuZiti :
» stavby a zafizeni pro drobnou podnikatelskou &innost, kterd svym charakterem nesmi
naruSovat kvalitu bydleni

podminky prostorového uspofadani plochy :
» zastavénost nové vymezovanych pozemkud (I1ZP) do 30%,

- stavajici (dostavby a prestavby): zastavénost bez zmény / individualni posouzeni
* max. podlaznost 2np. + podkrovi

e vcentru obce musi zachovat charakter okolni zastavby a jednotny odstup od
komunikace

6. Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI — venkovska

hlavni vyuziti :
e plochy verejné pfistupné kazdému bez omezeni

pripustné vyuZiti :

* 0bsluzné a péSi komunikace

» parkovisté

» vefejna zelen, parkové Gpravy, travnaté plochy, vysadba dfevin
 vystavba altan, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek, odpadkovych koS apod.
e umisténi kontejnerd na separovany odpad

» technicka infrastruktura

nepfipustné vyuZziti :
» stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné
pripustnym vyuZitim
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podminky prostorového usporadani

» Upravy ploch a vysadby zelené nesmi vytvaret nepfehledné (nekontrolovateln€) zony a
musi umozfovat snadnou udrzbu

» pro vysadby zelené zasadné vybirat dfeviny z mistné obvyklych druht

» stavajici ucelené plochy Pv délit pouze vyjimecné, v obdobném duchu vymezovat
nové plochy Pv.

7. Ds - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silni éni

hlavni vyuZiti :

 silni¢ni doprava

pripustné vyuziti

» zastavky verejné dopravy vcetné doplrikovych staveb

» doprovodné a isola¢ni zelen, uli¢ni stromoradi

» parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potifebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim dzemi
» péSsi a cyklisticky provoz na silnici Ill. tfidy a mistnich komunikacich

» oddélené pési chodniky

» vedeni inZenyrskych siti

nepfipustné vyuZziti:

» parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy

» provizorni a doplrikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

podminky prostorového usporadani

komunikace lll. tfidy - kategorie S7,5/60 Sifka 7,5m, ndvrhova rychlost 60km/h

* omezeni pfimé obsluhy objektd v nové zastavbé u prujezdni silnice

» feSeni soustfedéné zastavby s 1 spole¢nym vjezdem na silni¢ni sit

« materialové (min.optické) odliSeni chodniku podél silnice pfi prajezdu zastavbou

8. Ti- TECHNICKA INFRASTRUKTURA

hlavni vyuZiti :

» plochy a trasy zafizeni a siti technické infrastruktury

« plocha pro &istirnu odpadnich vod, COV

* plochy pro trafostanice

pripustné vyuziti :

» specifické technické vybaveni uréené pro konkrétni vyuZiti , jejichz provozem nesmi
dochazet k naruSovani prilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP

» pfistupové komunikace - stavby musi umoZznovat pfijezd montédzni a opravarenské
techniky

» parkovani v rdmci vymezeného pozemku pfipadné v odstavném pruhu komunikaci

* nové stavby v€etné pfijezdovych komunikaci jsou na pozemcich urCenych pro vefejné
prospésné stavby

nepripustné vyuziti :
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* jiny nez stanoveny Gcel vyuZziti neni pfipustny

podmineéné pripustné vyuziti :

* neni stanoveno

podminky prostorového uspofadani

e stavby musi vyhovovat narokim stanovenym pro technické zajisténi pfislusnych
zafizeni

 zafizeni vyZaduijici zvlastni ochranu ( vodni zdroje) je nutno v rdmci OP 1. st. oplotit

7a DiL - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - leti3té lehkych letadel

hlavni vyuziti :

. starty a pfistavani ultra-lehkych letadel a souvisejici €innosti (Cerpani PHM,
predstavova kontrola)

. ploch pro startovaci a pfistavaci drahu s nezbytnym vybavenim

. odstav Cekajicich stroju

pripustné vyuZiti

» plocha a objekty provozné-technického a socialniho vybaveni letisté ( hangar udrzby
s dilnou, odstavny hangar, socialni zafizeni s klubovnou a dalsi)

* nédrZe na pohonnych hmot se zafizenim na doplfiovani stroju

» objekt ostrahy, pfilezitostné navigace a meteorologickych méfeni

» parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim tzemi

» obsluznd komunikace —pfipojeni na silnici 11/328

» vedeni inZenyrskych siti

 pfistani a start vrtulnik( slozek 1ZS

. nouzove pfistani

. sportovni, spoleCenské a jiné akce dohodnuté s provozovatelem a obci

nepripustné vyuZziti:

. stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné
pfipustnym vyuzitim

. provozem leti$t¢ nesmi byt dotéen biokoridor lokalniho USES navrzeny
v soubéhu s korytem Chrcické strouhy (melioracni svodnice)

zasady prostorového usporadani plochy

 situovani ploch a objektu provozné - technické c¢asti pfi silnici 11/328

» dopravni obsluha ze silnice 11/328

» zastavénost provozné - technické ¢asti (plochy) max. 40%

 max. podlaznost provozné-technickych objektd 1 np. s vyjimkou objektu pfilezitostné
navigace a meteorologickych méfeni situovaného v bezpecné ¢asti provozné-technické
plochy

* mezi vychodnim okrajem plochy letiSté a pozemkovou hranici koryta Chrcické strouhy
(meliora¢ni svodnice) bude zachovana 4m Sirokd mezera pro vedeni zemédélské
Ucelové komunikace pro udrzbu pfedmétné vodotece

» v dalSim stupni projektové dokumentace budou u doprovodnych staveb letisté
navrZzeny sadoveé Upravy odsouhlasené dotéenym organem ochrany pfirody a krajiny
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*  Konkrétni zaméry umistované na ploSe budou ve fazi projektové pripravy pfedlozeny
KU k vyjadreni, zda budou ¢&i nebudou pfedmétem posouzeni vlivll na zivotni prostfedi

v s

ve smyslu § 4 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU

9. Vo - VYROBA a SKLADOVANI - zem édélska malovyroba

hlavni vyuziti :

» hospodarsky provoz rodinné farmy

pripustné vyuziti :

* bydleni vlastnika

pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim
mechanizaéni dilny, gardZze hospodarskych stroju
doplrikové stavby, sklady a manipulaéni plochy
parkovani a odstavovani stroja a vozidel

nepripustné vyuziti :

» stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
podmineéné pripustné vyuziti :

« zména zpUsobu vyuZiti stavajicich objektd neruSici zplsob vyuZiti sousednich ploch
» zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost souvisejici s hlavnim vyuZzitim

podminky prostorového uspofadani plochy :

* podlaznost 2np + podkrovi, hospodarské objekty 9m

e zastavénost pozemku
- stavaijici : zastavénost bez zmény / individualni posouzeni
- nova plocha : do 45 %

10. Vs - VYROBA a SKLADOVANI - zem &délska velkovyroba

hlavni vyuziti :

komplexni velkovyrobni zemédélské hospodarstvi

pripustné vyuZiti :

e zména vyuziti stavajicich zemédélskych objektl pro pfidruzenou vyrobu

» mechanizaéni dilny, garaze hospodarskych stroju

» doplrikové stavby, sklady a manipula¢ni plochy

e parkovani a odstavovani stroju a vozidel zemédélského provozu

» zafizeni technické vybavenosti

nepripustné vyuZziti :

» stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
podmineéné pripustné vyuziti :

» prechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuZzitim

» zpracovatelska, obsluzna a administrativni ¢innost souvisejici s hlavnim vyuzitim
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podminky prostorového uspofadani plochy :
» podlaznost 2np + podkrovi, hospodarské objekty 9m
» zastavénost pozemku max. 40%,

11. Vv -VYROBA a SKLADOVANI - vyroba, stavebni vyroba, skladovani

hlavni vyuziti :

a. vyroba surovin pro stavbu Ziviénych povrchd komunikaci
b. skladovani kamennych drti

pripustné vyuZiti :

 stavba objektd pro pomocné provozy

» oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem
» skladovani jinych prvku pro stavebni prace

nepfipustné vyuZziti :

e stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuzitim

podminecné pripustné vyuZiti :

e zména vyuZziti plochy pro jinou vyrobu

zasady prostoroveé regulace:

* Uprava zpevnénych ploch umoZziujici adrzbu
» oploceni pozemku

* po obvodu izolaéni zelen

12. Zv - ZELENE - vefejna

hlavni vyuziti :

» zelen verejna jako soucast verejnych prostranstvi

» plochy volné pfistupné vefejnosti - k odpoc€inku, setkavani obyvatel

pripustné vyuZiti :

» zelen doprovodna v obytnych ulicich

» zelen doprovodna ostatnich komunikaci a ploch

» parkové upravena zelen

* pési cesty

* rozmisténi mobiliafe - lavicky, koSe , vyvésni tabule

» détskeé hristé

» oploceni nebo ohrazeni vyhrazené plochy s omezenym pfistupem ( pf. détské hriste,
pomniky, zdhony okrasné zelené )

nepfipustné vyuZziti :
e stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné
pfipustnym vyuzitim
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» vyrobky plnici funkci stavby ( mobilhausy apod.)

podminecéné pfipustné :

o zabor plochy Zv pro plochu obsluzné komunikace k nové umistovanému objektu
(obytnému, ¢&i jiné pfipustné funkce), nebo provozu vyZadujicimu samostatny
pfistup, pokud nelze wvyuZit obsluzné komunikace k pozemku ¢&i objektu
sousednimu.

* pohotovostni parkovaci stani, pokud nelze FeSit na vlastnim pozenku

zasady prostorové regulace:
e Uprava ploch umoznujici adrzbu
« vysadby vyhradné z mistné obvyklych druh( dfevin

e stavajici ucelené plochy Zv délit pouze vyjimeéné, v obdobném duchu vymezovat
nové plochy Zv.

13. Zo - ZELEN - ochranna a izola éni
hlavni vyuZiti
* isola¢ni zeleri mezi plochami bydleni a silnicemi se zvySenou hlu¢nosti
pripustné vyuziti
» realizace jinych protihlukovych opatfeni v pfipadé naméreni nadlimitnich hladin hluku
ve venkovnim prostfedi napf. pevné ohrazeni staveb. pozemki
» plochy charakteru krajinné zelené volné pfistupné verejnosti
* realizace nadfazenych inZenyrskych siti
nepripustné vyuziti
» realizace staveb a reklamnich zafizeni
» zahradkéarska ¢innost
e parkovani a zpeviiovani povrchu
» kaceni vzrostlé zelené s vyjimkou zdravotnich probirek
o skladky a skladkovani materialu

zasady prostorové regulace:
* souvisly p4s, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem
e vysadby vyhradné z mistné obvyklych druhu drevin

14. Zs ZELENE - soukromé zahrady, sady

hlavni vyuziti :
e soukromé zahrady

pfipustné vyuZiti :

e zelinarské plochy a sady

» okrasné zahrady

* louky, policka

» oploceni nebo ohrazeni plochy

e umisténi stavby pro potfeby obhospodarovani plochy
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nepripustné vyuziti :

stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné
pripustnym vyuZitim
vyrobky plnici funkci stavby (mobilhausy a pod.)

Podminecné pripustné vyuziti

vybéh a pastvina neohroZzujici sousedni plochy

zasady prostorové requlace:

Uprava ploch umoznujici tdrzbu
vysadby z mistné obvyklych druhu

15. Zs - ZELEN — pfirodniho charakteru
hlavni vyuZiti

louky, pastviny
krajinna zelen - zeler rozptylena a doprovodna podél vodnich toka a cest

pripustné vyuziti

plochy volné pfistupné vefejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroji 1. stupné

Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - péSi a cyklistické, pravo volného priachodu lze
dle zak. ¢. 114 863 odst.4 - pfistup do krajiny

rekreacni turistika - k nepobytoveé rekreaci, odpocinku , relaxaci

drobné hospodarské objekty doCasného charakteru, majici vazbu na hospodareni
/oteviené pristieSky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

realizace Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami

realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze

zfizovani novych nebo obnova pavodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodriova opatfeni

revitalizace vodnich tok( a ploch

technickd infrastruktura

nepripustné vyuziti

zfizovani zahradek

zfizovani skladek a provozu, které by ohrozily pfirodu

nasilné zmény vodniho reZzimu /odvodnovani, vysusovani mokrad
narocné terénni Upravy

16. W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE, VODOTECE

hlavni vyuziti :

* mistni vodohospodarské vyuziti

pripustné vyuziti :
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nepripustné vyuziti :

» stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, nebo pfipustnym vyuZzitim
podmineéné pripustné

e revitalizace zatrubnénych Gsekud vodnich tokd v souladu s pozemkovou Uoravou

zasady prostoroveé regulace:
» Upravy bfehu a vysadby zelené musi umoZiovat Udrzbu vodniho toku / plochy
» vysadby zelené musi druhové odpovidat stanovisti

17. Nz PLOCHY ZEMEDELSKE - orna p tda

hlavni vyuZiti

* intenzivni obhospodarovani zemédélského padniho fondu /orna puda/

pripustné vyuziti

* hospodareni na menSich ptdnich celcich - zahumenky

e provadéni meliora¢nich praci na obhospodarovanych ptdéach

» zfizovani zemédélskych ucelovych cest

« zatravhovani a zalesnovani méné kvalitnich pud a ptd ohroZovanych vodni erozi
 realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
* trasy a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné vyuZziti
» jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemeédélskou vyrobou, nebo tech. infrastrukturou

18. Ns/pzr — PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI
Ip - pFirodni, Z - zemédélské, r- rekrea éni
hlavni vyuZiti
* pozemky se smiSenym vyuzitim v nezastavéném Uzemi , kde neni uréeno prioritni
vyuZziti, zplsoby vyuziti Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné v souladu
pripustné vyuziti
» krajinarskéa a ekologicka funkce
» zemeédélskeé vyuziti
* hospodareni na menSich ptdnich celcich - zahumenky
* realizace protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich - zatravnéni, remizy, meze
» rekreacni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,
* realizace Uc€elovych cest slouzicich prostupnosti krajiny
» zalesnovani méné kvalitnich pad, lesopark
» realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti
* revitalizace pozemka v okoli vodnich toku
» sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch
» trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury
nepripustné vyuZziti
19
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skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani sadl a zahrad mimo zastavéné GUzemi
intenzivni obhospodarovani pozemku, vyvazeni kejdy
vystavba rekreacnich objektl

19. NI - PLOCHY LESNI - PUPFL
hlavni vyuZiti

hospodarskeé vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
krajinafsk& a protierozni funkce

pripustné vyuziti

rekreacni vyuzivani — myslivost, turistika
lesni Skolky v€etné oploceni

realizace lesnich ucelovych cest
umistovani prvka USES

nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminec¢né
pfipustnym vyuzitim

vyjimedéné pripustné vyuziti

7.

trasy a zafizeni technické infrastruktury vedené lesnimi porosty

Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb , ve Fejné prosp éSnych opat Feni,
staveb a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk Gam vyvlastnit.

Nevymezuji se.

. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb (VPS). vefejné prosp ésSnych

opatfeni (VPO) (plochy s moznosti vyvlastnéni) :

Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.3 Verejné prosp ésSné stavby a opat reni.

Verejné prospésSné stavby VPS a opatfeni VPO, pro néz lze prava kuréenym
pozemkum dle 8170 stav. zakona vyvlastnit a uplatnit p fedkupni prdvo - 8101

Verejn é prosp éSné stavby (VPS):

20

Mezi vefejné prospésné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi navrhem
Uzemniho planu ke zméné funk&niho vyuzivani Uzemi - tzn vymezuji se plochy pouze
pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro verejné komunikace, zasobovani elektinou
a odkanalizovani.

VSechny verejné prospésné stavby a opatfeni jsou vyznaceny v grafické ¢asti a v tab.
pfehledu jsou identifikovany Cisly dot€enych pozemkd. Pfesna poloha a rozloha bude
uréena podrobnéjsi projektovou dokumentaci.
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Verejn é prosp ésné opat reni (VPO) :

« Jako VPO jsou vymezeny plochy pro biokoridory a biocentra a regionalniho USES,
ktery je na zemédélskych plochach orné pldy v celém feSeném Gzemi nefunkéni.

« Jako VPO je vymezena protierozni meze kombinovana s pési komunikaci na svahu
kopce Kostelik.

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

Dotcené pozemky: | STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY :
WD1 2071 obsluzna komunikace v lok. Z 02

101/5, 103/1,
WD2  |103/21,192/2, 193,

199, 196, 201/2-

obsluzna komunikace v lok. Z 04

WD3 133/1, 126/1 obsluzna komunikace v lok. Z 05

WD4 713/1, 715, 725/1 | obsluzné komunikace v lok. Z 06 a Z 07

WDS5 obnova propojeni MK a pé&si cesty
WD6 pé&si cesta
WD7 pési cesta
WD8 pé&si cesta
WD9 p&si cesta
WD10 p&si cesta
Dotcené pozemky: | STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY :
WT1 Trafostanice u lok. Z 02
WT2 Trafostanice v lok. Z 04
WT3 Trafostanice u lok. Z 05
WT4 Trafostanice u lok. Z 06
WTS Vodojem (Gzemni rezerva)
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WP6 CoV z03

WP7 Skupinovy vodovod (lizemni rezerva)
WPS8 STL plynovod (Gzemni rezerva)
WP9 STL plynovod (Gzemni rezerva)

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI :

ZALOZENI PRVK U USES:

WuU1 lokalni biokoridor

wWu2 lokalni biokoridor

WwWuU3 lokalni biokoridor

Wu4 regionalni biocentrum
WUS regionalni biocentrum
WUG6 verejné prostranstvi
WU7 protierozni opatfeni

9. Vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

10. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii podminkou  pro rozhodovani a dale stanoveni Ihuty pro
pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence UP &innosti.

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Gzemni studii podminkou pro rozhodovani
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11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznam nych staveb, pro
které muze vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen
autorizovany architekt.

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muaze vypracovat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt.

12. Udaje o po étu list i UP a poétu vykres G grafické &asti

Tento Uzemni plan Ohafe obsahuije :
23 stran textu

6 vykres U
ztoho 4 vykresy 1:5 000

2 vykresy 1 : 2 880

23

UP OHARE - PRAVNI STAV SRPEN 2013



